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RESUMEN EJECUTIVO

o Los anuncios de alquiler de viviendas residenciales son minoritarios respecto
al alquiler de habitaciones y de temporada. De los 381997 anuncios de alquiler
analizados en las distintas capitales, solo el 44,2 % corresponde a viviendas completas
en alquiler residencial, mientras que el 47,7 % son habitaciones y el 81 %, alquiler de
temporada.

Casi una de cada seis viviendas completas anunciadas es de temporada. De los
199.775 anuncios de viviendas completas activos durante el periodo analizado en las
capitales, el 15,5 % corresponden a alquiler de temporada (30.978).

Madrid y Barcelona concentran casi la mitad de los anuncios de alquiler de
temporada. Entre ambas retinen el 45,5 % de los 30.978 anuncios de temporada de
las capitales: 7.397 en Madrid y 6.708 en Barcelona.

En algunas capitales, la oferta de temporada ya iguala o supera ala de alquiler
residencial de viviendas. En San Sebastian, los anuncios de temporada equivalen al
1471 % de los residenciales, y en Cadiz, al 1071 %. Le siguen Santander (79,6 %) y
Barcelona (67,5 %). En el conjunto de las capitales, la proporcion es del 18,4 %.

e La temporada pesa mucho mas en las zonas tensionadas. En las nueve capitales
declaradas zona de mercado residencial tensionado, la mediana de anuncios de
temporada equivale al 312 % de los residenciales, frente al 9,3 % en el resto. Ocho de
las nueve superan la mediana de las no declaradas. Incluso controlando por el precio,
las capitales declaradas presentan una proporcion de oferta de temporada en torno al
doble que el resto.

e Los resultados sugieren que una parte del alquiler de temporada podria estar
usandose para eludir la regulacién del alquiler residencial. Hasta la reforma de
octubre de 2026, el contrato de temporada quedaba, con caracter general, fuera de las
garantfas de duracién minimay prorroga obligatoria de la vivienda habitual y de los
limites de renta en las zonas tensionadas. Cataluna constituia una excepcion: desde
enero de 2026, determinados alquileres temporales ya estaban sujetos a las reglas de
determinaciony actualizacidn de renta del alquiler de vivienda. Fuera de Cataluna, las
capitales declaradas tienen, a igualdad de precio, unas tres veces mas oferta de



temporada que las no declaradas, y esa oferta se anuncia a un precio por metro
cuadrado apenas superior al del alquiler residencial. Este patron es coherente con el
uso de la temporada para no quedar sujeto a los limites de la Ley 12/2023, aunque los
datos no permiten descartar otras explicaciones.

El Real Decreto-ley 29/2026 busca cerrar esa via. Exige una causa real de
temporalidad, establece reglas especificas de duracion y extiende determinadas
garantias y limites de renta. Este informe, elaborado con datos anteriores a la reforma,
proporciona una linea de base para evaluar si el nuevo marco regulatorio modifica el
peso del alquiler de temporada en el mercado.
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) INTRODUCCION

Elcrecimientodel alquiler de temporaday el delalquiler por habitaciones ha transformado el mercado
del alquiler en Espana. Junto al arrendamiento de vivienda habitual, han adquirido relevancia estas
otras modalidades que responden a l6gicas y marcos regulatorios distintos, y cuyos limites pueden
resultardifusos en determinados supuestos. Este informe analizaelalquiler de temporada, que hasta
la reforma introducida por el Real Decreto-ley 29/2026, de 6 de octubre se encuadraba enla Ley de
Arrendamientos Urbanos como arrendamiento para uso distinto del de vivienda. La nueva regulacién
configura esta modalidad como arrendamiento de vivienda temporal, reservado a situaciones de
desplazamiento temporal por causa justificada y acreditable (trabajo, estudios, otros).

La consideracion de esos contratos como alquileres temporales tiene importantes consecuencias
sobre la proteccidn de quien alquila. El arrendamiento de temporada quedaba fuera de las garantias
de duracién minima y prérroga obligatoria que la Ley de Arrendamientos Urbanos establece para la
vivienda habitual. Ademas, con caracter general, tampoco estaba sujeto a los limites de renta que la
Ley 12/2023, por el derecho a la vivienda, permite aplicar en las zonas de mercado residencial
tensionado, salvo en Cataluna desde enero de 2026." Como resultado, si una parte creciente de Ia
oferta se alquila bajo esta férmula, un nimero mayor de hogares accede a la vivienda con menor
seqguridad juridica y menos proteccién frente al precio.

Esta circunstancia plantea una cuestion central que atraviesa todo el informe: si el alquiler de
temporada responde a una necesidad real de alojamiento por periodos limitados, por motivos de
trabajo, estudios u otros, o si, por el contrario, se ofrece lamisma vivienda que podria alquilarse como
residencia habitual, bajo una férmula que deja alinquilino con menos proteccién. Los datos analizados
apuntan en mayor medida a la segunda situacion, aungue no permiten descartar que ambas
convivan.

El Real Decreto-ley 29/2026, de 6 de octubre, en vigor desde el 8 de octubre y pendiente de
convalidacién por la Diputacién Permanente del Congreso en el momento de redactar este informe,

"La Ley11/2025, de 29 de diciembre, de medidas en materia de vivienday urbanismo (DOGC de 31 de diciembre
de 2025), en vigor desde el 1 de enero de 2026, aplica a los arrendamientos de temporada por razones
profesionales, laborales, de estudios, médicas u otras andlogas las normas del arrendamiento de vivienda sobre
renta, fianza y garantias, lo que en las zonas tensionadas incluye sus limites de renta. Quedan fuera los
arrendamientos con finalidad exclusivamente recreativa, vacacional o de ocio. Durante todo el periodo
analizado, por tanto, la temporada no vacacional estaba sujeta a esos limites en Barcelona, Girona, Lleiday
Tarragona.
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responde a esta problematica. La norma parte del reconocimiento de que parte de los contratos de
temporada se utiliza para dar respuesta a necesidades de vivienda permanente vy para eludir las
limitaciones aplicables al alquiler de vivienda habitual. Con este motivo, modifica la Ley de
Arrendamientos Urbanos y somete esta modalidad a una regulacion mas estricta. Entre otras
medidas, exige una causa real y acreditable de desplazamiento, establece que su duracion debera ser
superior a treinta y un diasy, con caracter general, no podra exceder de los doce meses, considera
contrato de vivienda habitual el que carezca de esa causa o se sucedan mas de dos contratos
consecutivos entre las mismas partesy sobre la misma vivienda, y aplica a estos alquileres el régimen
de rentas previsto para vivienda habitual, incluidas las limitaciones previstas para las zonas de
mercado residencial tensionado. El propio predAmbulo reconoce, sin embargo, la ausencia de una base
de datos robusta que permita determinar la dimension real de esta modalidad de alquiler.

Este informe contribuye a cubrir ese vacio. Los datos analizados corresponden a los seis meses
anteriores a su entrada en vigor, de modo que describen la situacién de partida: el volumen de oferta
de temporada existente en cada capital, a qué precio se anunciaba y cémo se comportaba en las
zonas tensionadas. Constituyen, asi, una linea de base para evaluar en el futuro los efectos de la
reforma sobre la evolucién de esta modalidad y sobre la oferta de alquiler residencial. Debe tenerse
en cuenta que los contratos firmados antes de la entrada envigor de lanorma mantienensurégimen
juridico hasta su vencimiento, por lo que los efectos de dicha reforma seran, previsiblemente,
graduales.

El presente analisis cuantifica el peso que el alquiler de temporada ha alcanzado en 53 ciudades —las
50 capitales de provincia, Mériday las ciudades autonomas de Ceuta y Melilla—,a las que enadelante
elinforme se refiere como «capitales».? Analiza también el precio por metro cuadrado al que se oferta
en comparacion con el del alquiler residencial y examina como se comporta esta modalidad en las
capitales declaradas zona de mercado residencial tensionado. El analisis se apoya en los anuncios
activos en el portal inmobiliario Idealista en algin momento entre marzo y septiembre de 20263

2 El criterio es incluir las capitales de provincia y de comunidad auténoma, ademas de Ceuta y Melilla. Por eso
se incluye Mérida, capital de Extremadura sin ser capital de provincia. Con ese criterio deberia figurar también
Santiago de Compostela, capital de Galicia, pero se ha excluido al haber sido declarada zona de mercado
residencial tensionado durante el periodo analizado (BOE de 29 de julio de 2026). Al cambiar su situacién a
mitad del semestre, no puede asignarse ni al grupo de capitales declaradas ni al de no declaradas, cuya
comparacion es el eje del apartado 5.

3 Los datos recogen el acumulado de los seis meses anteriores al 23 de septiembre de 2026. El informe no
formula conclusiones sobre la evolucion temporal del fenémeno.
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3 LA COMPOSICION DEL
MERCADO: CASI UNA DE
CADA TRES VIVIENDAS
ANUNCIADAS NO SE
OFRECE COMO ALQUILER
RESIDENCIAL ORDINARIO

Entre marzo y septiembre de 2026 se publicaron en Idealista 381997 anuncios de alquiler en las
cincuenta vy tres capitales analizadas. De ellos, 168.797 correspondian a viviendas completas en
alquiler residencial —en adelante, «alquiler residencial»—, 182.222 a habitaciones y 30.978 a alquiler
de temporada. En términos porcentuales, el alquiler residencial representa el 44,2 % de la oferta
anunciada, el alquiler por habitaciones el 47,7 % vy el de temporada el 81 %4

“ Este porcentaje se calcula sobre el total de anuncios, en el que cada habitacién cuenta como un anuncio. Si
solo se consideran los anuncios de viviendas completas (199.775), la temporada representa el 15,5 %.
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Grafico1. El alquiler residencial no es la modalidad

mayoritaria entre los anuncios publicados
Reparto de los 381.997 anuncios publicados en las 53 capitales y de las viviendas
que se estima que hay detrds, segin modalidad (ultimos 6 meses).

En anuncios

En viviendas 19,1% 12,5%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

m Alquiler residencial ~ m Alquiler por habitaciones ~ ® Alquiler de temporada

Fuente: Elaboracion propia a partir de anuncios publicados en Idealista

Sumadas las 53 ciudades analizadas, durante el semestre se registraron mas anuncios activos de
habitaciones que de viviendas completas en alquiler residencial. Sin embargo, esta comparacion
requiere una matizacion importante, ya que una vivienda compartida genera tantos anuncios como
habitaciones tenga. Enlas capitales analizadas, cada piso compartido tiene de media 3,9 habitaciones
—elmads habitual tiene tres, y cuatro en trece capitales, entre ellas Madrid—, de modo que los 182.222
anuncios de habitaciones corresponden aproximadamente a 47100 viviendas. Conviene por tanto
observar el mercado de las dos maneras, porque cada una responde a una pregunta distinta.

Medido en anuncios, que es lo que encuentra quien busca donde vivir, el alquiler residencial es
minoritario: 44,2 % de la oferta publicada, frente al 47,7 % del alquiler de habitaciones. Medido en
viviendas, el reparto es distinto: el 68,4 % de viviendas anunciadas se ofertan en régimen de alquiler
residencial, 19,1 % como viviendas compartidas por habitaciones y 12,5 % como alquiler de temporada.
Ambas medidas son complementarias para comprender el fenémeno: los anuncios muestran lo que
ve quien busca vivienda, mientras que las viviendas permiten estimar cuanto pesa realmente cada
modalidad en el mercado.

{17 1-¥Y El alquiler de temporada:
éla misma vivienda con menos derechos?

D = MINISTERIO DE DERECHOS SOCIALES,
@ CONSUMOY AGENDA 2030
7




>
U

( VIVIENDA, CONSUMO Y DESIGUALDAD

Dicho en la unidad mas intuitiva, por cada diez viviendas ofrecidas en alquiler residencial se anuncian
casi tres compartidas (2,8) y casi dos de temporada (1,8): en total, algo menos de cinco viviendas en
modalidades alternativas por cada diez residenciales.

Por cada10 viviendas en alquiler residencial,
hay casi 3 compartidasy casi 2 de temporada

m Alquiler residencial B Compartidas por habitaciones H Alquiler de temporada

La oferta de alquiler de temporada y habitaciones estd ademdas muy concentrada en el territorio.
Madrid y Barcelona rednen entre ambas 112.682 de los 213.200 anuncios de estas dos modalidades,
es dedir, el 52,9 % del total de las ciudades analizadas. Madrid concentra por si sola 72.838 anuncios
de temporada y habitaciones, y Barcelona 39.844. La tercera capital por volumen de oferta, Valencia,
registra 20.902, una cifra muy inferior a la de las dos mayores ciudades espanolas. Mas de la mitad
de toda la oferta de temporada y habitaciones se concentra en Madrid v Barcelona.

A partir de aqui, el informe se centra exclusivamente en el alquiler de temporada. Analiza la oferta
existente en cada capital, a qué precio se anunciay cdmo se comporta esta modalidadenlas capitales
declaradas zona de mercado residencial tensionado.
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Grafico 2. Madrid y Barcelona concentran la mitad de

los anuncios de temporaday de habitaciones
Anuncios activos en algiin momento del periodo analizado en cada una de las
53 capitales segun modalidad (ultimos 6 meses).
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Fuente: Elaboracion propia a partir de anuncios publicados en Idealista
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35 EL ALQUILER DE

TEMPORADA: VOLUMEN DE
OFERTA Y DISTRIBUCION
TERRITORIAL

En este apartado se analiza el peso del alquiler de temporada en cada capital en relaciéon con su
mercado de alquiler residencial. En el conjunto de las capitales, sumando todos sus anuncios, los
anuncios de temporada equivalen al18,4 % de los residenciales. Sise calcula la proporcion de cada
capital y se promedian, la media es algo mayor, del 20,0 %, porque estd influida por unas pocas
capitales con una presencia especialmente alta de esta modalidad, como San Sebastidn o Cadiz. La
mayoria se sitla bastante por debajo: en la mitad de las capitales los anuncios de temporada no
llegan al 12 % de los residenciales, y en 24 de las 53 no alcanzan el 10 %.

Madrid es la capital con mas anuncios de temporada, 7.397, seguida de Barcelona, con 6.708. Entre
las dos redinen el 45,5 % de toda la oferta de temporada de las capitales espanolas y cada una tiene
mas del triple de anuncios que Valencia, la tercera, con 2.043. Tras ellas se sitian Malaga (1.654),
Sevilla (1.258), Santander (1153) y Granada (1.078). Solo siete capitales superan los mil anuncios
durante el semestre analizado, y las diez primeras concentran mas de las tres cuartas partes de la
oferta (76,7 %). En el extremo opuesto, la mitad de las capitales no pasa de 107 anuncios, y en 25 se
registraron menos de cien anuncios activos en todo el semestre. Su volumen es tan reducido que no
permite siquiera calcular precios suficientemente robustos®; en conjunto apenas representan el 39 %
del total de los anuncios de temporada.

> Se exige un minimo de cien anuncios de temporada en los seis meses analizados para calcular un precio con
suficiente robustez. En las 25 capitales que no lo alcanzan, la oferta de temporada oscila entre los 3 anuncios
de Ceutay los 96 de Caceres.
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Grafico 3. Madrid y Barcelona concentran casi la mitad de la

oferta de alquiler de temporada

Anuncios de temporada activos en algin momento del periodo analizado
en cada una de las 53 ciudades. En tono claro, las capitales con menos de
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Fuente: Elaboracion propia a partir de anuncios publicados en Idealista
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Las capitales con mayor peso relativo del alquiler de temporada son San Sebastian y Cadiz, las dos
Unicas donde se anuncian mas viviendas de temporada que de alquiler residencial: en San Sebastian
equivalen al 1471 % de los residenciales, y en Cadiz, al 1071 %. A continuacion, se sitiian Santander
(79,6 %) y Barcelona (67,5 %). Un tercer grupo, también conuna elevada presencia de esta modalidad,
estarfa conformado por Almeria (45,4 %) y Oviedo (38,5 %), y muy cerca aparecen Bilbao (37,5 %), A
Coruna (3519%) y Pamplona (31,2%). Enla parte baja de la clasificacion se sittan Mérida y Guadalajara
(3,6 % en ambos casos), Ceuta (3,8 %), Ciudad Real (3,9 %), Melilla (4,2 %) v Valladolid (4,3 %). La
implantacion del alquiler de temporada presenta, por tanto, fuertes diferencias territoriales. Mientras
que en algunas capitales alcanza volimenes comparables o incuso superiores a los del alquiler
residencial, en otras sigue siendo una modalidad minoritaria.

En definitiva, el alquiler de temporada es un fenémeno muy concentrado territorialmente: alcanza
proporciones muy elevadas en un grupo limitado de capitales y mantiene un peso reducido en buena
parte del pafs.
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Grafico 4. El alquiler de temporada alcanza un peso

considerable respecto al residencial en algunas capitales
Anuncios de temporada por cada 100 anuncios de alquiler residencial. La linea

SanSebastian
Cadiz
Santander
Barcelorna
Almeria
Oviedo
Bilbao
ACoruna
Pamplona
Mélaga
Alicante
Pontevedra
Vitoria-Gasteiz
Soria
Huelva
Girona
Teruel
Tarragona
Las Palmasde Gran Canaria
Sevilla
Valencia
Palma de Mallorca
Granada
Cuenca
Madrid
Huesca
Burgos
Badhjoz
Avila
Jaén
Santa Cruwz de Tenerife
Cérdoba
Castellén de la Plana
Ourense
Salamanca
Toledo
Murcia
Lugo
Lleida
Logrofo
Palencia
Caceres
Ledn
Zamora
Albacete
Zaragoza
Segovia
Valladolid
Melilla
Ciudad Real
Ceuta
Guadalajara
Mérida

0%

discontinua marca el 100 %.

147,1%
107,1%

I 17,3%
I 16,2%
I 16,1%
I 14,9%
I 14,7%
I 13,5%
I 12,7%
I 12,4%

B 36%
B 36%

40% 60% 80% 100%  120%  140%  160%

Porcentaje sobre el alquiler residencial

20%

Fuente: Elaboracion propia a partir de anuncios publicados en Idealista
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9 EL PRECIO DEL ALQUILER
DE TEMPORADA:
DIFERENCIAS REDUCIDAS
POR METRO CUADRADO

En este apartado se compara el predo por metro asadrado del alquiler de temporada con el del alquiler
residendal en @da @pital. Se utiiza el predo por metro auadrado, vy no el mensual, porque las viviendas
ofertadas en una vy otra modalidad no tienen el mismo tamano: comparando la superfide mediana de los
anundos, en Barcelona, Valenda, Las Palmas de Gran Ganaria 0 Santa Gruz de Tenerife las de temporada son
entre un 7 %y un 14 % mas pequenas, y en Zaragoza, Vitoria-Gasteiz, Badajoz, Pontevedra o Murda, entre un
6%y un 1B % masgrandes. Comparar el predo mensual mezdaria, por tanto, la diferenda de predo con la de
superfide. L.acomparaddn se limita a las 28 @pitales con al menos den anundos detemporada en el semestre,
umbral adoptado para evitar comparadones basadas en un nimero reduddo de obsenvadones.

Enconjunto, elalquiler detemporada se anunda a un predo por metro auadrado superior al delalquiler residendal
en18 de las 28 @pitales analizadas v a un predo inferior enlas 10 restantes. La diferenda mediana es del 22 %,
lo que indi@ que, en la mayoria de las @pitales, ambos mercados presentan niveles de predo similares.

No obstante, hay un primer grupo de ocho capitales en las que el alquiler de temporada es claramente mas
caro, con una diferencia de al menos el 5 % por metro cuadrado: Las Palmas de Gran Canaria (21,2 %),
Zaragoza (16,8 %), Madrid (12,5 %), Barcelona (10,5 %), Palma de Mallorca (9;1%), Santa Cruz de Tenerife (7
%), Alicante (6,6 %) y Sevilla (56 %). En el extremoopuesto, Cadiz (-6,7 %), Pontevedra (-54 %) y Santander
(-53 %) presentan precios inferiores.

En las diecisiete capitales restantes, las diferencias entre ambas modalidades son reducidas y no superan el
5 % en ninguno de los dos sentidos. En algunas de ellas el nimero de anuncios de temporada es reduddo,
por lo que las diferencias deben interpretarse con prudencia.
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Grafico 5. El alquiler de temporada se anuncia a un precio
por metro cuadrado superior al residencial en dos de cada

tres capitales
Diferencia porcentual entre el precio por metro cuadrado del alquiler de

temporada y del alquiler residencial. Capitales con un volumen suficiente de
anuncios de alquiler de temporada para realizar la comparacion.
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Fuente: Elaboracion propia a partir de anuncios publicados en Idealista

La diferencia de precio por metro cuadrado entre el alquiler de temporada y el residencial no guarda
una relacion clara con el tamano del mercado de temporada de cada ciudad (coeficiente de Spearman
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=0,14, no significativo®). Las dos capitales con mas oferta, Madrid y Barcelona, figuran entre las que
presentan mayor diferencia de precio (12,5 % y 10,5 %), pero en las otras cinco que superan los mil
anuncios la diferencia es inferior o incuso negativa: Sevilla (5,6 %), Valencia (2,2 %), Malaga (0,5 %),
Granada (0,6 %) y Santander (=53 %). Las diferencias mas altas se dan, ademas, en mercados de
temporada de tamano medio o pequeno, como Las Palmas de Gran Canaria 0 Zaragoza. Sise obsensa,
en cambio, una relacion con el nivel de precios del alquiler residencial. En términos generales, la prima
del alquiler de temporada por metro cuadrado tiende a ser mayor en las capitales donde el alquiler
residencial es mas caro (coeficiente de Spearman = 0,54).

Grafico 6. Las ciudades con mas alquiler de temporadano

presentan mayores diferencias de precio
NUmero de anuncios de temporada (escala logaritmica) y diferencia porcentual de
precio por metro cuadrado. Capitales con al menos 100 anuncios de temporada.
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Fuente: Elaboracion propia a partir de anuncios publicados en Idealista

5 £l coeficiente de Spearman mide la intensidad de la asociacién entre dos variables. Toma valores entre -1y 1;
los valores préximos a 0 indican una relacién débil o inexistente y los valores préximos a =10 1una relacién mas
intensa.
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Dicho de otro modo: por metro cuadrado, la temporada se anuncia algo mas cara que el alquiler
residencial, pero la diferencia es pequena enla mayoria de las capitales y solo resulta apreciable en
ocho de ellas, entre las que se encuentran Madrid y Barcelona. Para quienes acceden a una vivienda
mediante esta modalidad, supone asumir una menor proteccién contractual, a un precio por metro
cuadradosimilaro algo superior. La similitud de los precios anunciados no descarta, sin embargo, que
el alquiler de temporada ofreciera al arrendador una ventaja econémica a medio plazo. Durante el
periodo analizado, la menor duracion de estos contratos le permitia ajustar la renta al mercado con
mas frecuencia, mientras que en el alquiler residencial el inquilino contaba con varios anos de
estabilidad y las actualizaciones de la renta estaban sujetas a limites.
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5 EL ALQUILER DE

TEMPORADA EN LAS ZONAS
DE MERCADO RESIDENCIAL
TENSIONADO

La Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda, permite a las comunidades auténomas
declarar zonas de mercado residencial tensionado, en las que se aplican limites a la renta de los
nuevos contratos de alquiler de vivienda habitual. El alquiler de temporada, al formalizarse como
contrato de uso distinto al de vivienda, quedaba fuera de esa limitacion hasta el Real Decreto -ley
29/2026, salvo en Cataluna, donde desde enero de 2026 la temporada no vacacional ya estaba sujeta
a los mismos limites. Esto plantea una cuestion relevante: s presenta el alquiler de temporada una
mayor presencia en las capitales donde se limita el precio del alquiler residencial?

De las cincuenta vy tres capitales analizadas, nueve estan declaradas zona de mercado residencial
tensionado: Barcelona, Girona, Tarragona y Lleida, en Cataluna; Bilbao, Vitoria-Gasteiz y San
Sebastian, en el Pais Vasco; Pamplona, en Navarra; y A Coruna, en Galicia. Las cuarenta y cuatro
restantes no lo estan. La comparacién entre ambos grupos exige cierta cautela, ya que algunas
capitales tienen muy pocos anuncios de temporada. En esos casos, pequenas variaciones pueden
alterar de forma significativa su peso respecto al alquiler residencial. Por este motivo, los resultados
se presentan tanto para el conjunto de las cincuenta y tres capitales como para el subconjunto de las
veintiocho que cuentan con al menos cien anuncios de temporada durante el semestre ’

7 La segunda comparacion incluye Unicamente las capitales con al menos cien anuncios de temporada en el
semestre, las mismas que se utilizan para calcular losindicadores de precio. Las 25 capitales excluidas presentan
una mediana de 55 anuncios de temporada, frente a 573 en las incluidas. Cuando hay tan pocos anuncios,
pequenas variaciones en su nimero pueden modificar considerablemente la proporcién respecto al alquiler
residencial e influir en |a diferencia observada entre los grupos. Repetir el andlisis excluyendo estas capitales
permite comprobar siel resultado se mantiene al considerar Unicamente los mercados con oferta suficiente. Sin
embargo, esta segunda muestra solo contiene seis capitales declaradas —Barcelona, San Sebastian, Bilbao, A
Coruna, Pamplona y Vitoria-Gasteiz—, lo que reduce la capacidad de las pruebas estadisticas para detectar
diferencias.
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La diferencia entre ambos grupos es clara. En las capitales declaradas zona tensionada, los anundos de
temporada representan una mediana del 31,2 % respecto a los de alquiler residencial, frente al 93 % en
las no declaradas & San Sebastian presenta la proporcion mas elevada, con un 1471 %, de modo que la
oferta de temporada supera a la residencial. Le siguen Barcelona (67,5 %), Bilbao (37,5 %), A Coruna (35]
%), Pamplona (31,2 %), Vitoria-Gasteiz (21,4 %), Girona (18,2 %) y Tarragona (17,3 %). Lleida constituye la
Unica excepcion: con un 6,1 %, se situa por debajo de la mediana de las capitales no declaradas. Asi, odho
de las nueve capitales declaradas zona de mercado residencial tensionado presentan una presencia del
alquiler de temporada superior a la observada habitualmente en el resto de capitales.

Grafico 7. El alquiler de temporada tiene un peso mayor en la

mayoria de las capitales declaradas zona tensionada
Anuncios de temporada por cada 100 residenciales en las capitales
declaradas zona tensionada. La linea discontinua marca la mediana de
las no declaradas (9,3%).
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Fuente: Elaboracion propia a partir de anuncios publicados en Idealista

8 Lleida fue declarada zona de mercado residencial tensionado en la primera declaracion de Cataluna
(Resolucion TER/800/2024, de 13 de marzo), con una vigencia de tres anos, del 16 de marzo de 2024 al 16 de
marzo de 2027 (BOE-A-2024-5214), por lo que estuvo declarada durante todo el periodo analizado. En julio de
2026, sin embargo, la Generalitat la excluyd de la propuesta de nueva declaracion, que prorroga Ia regulacion
en otros municipios, al considerar que su mercado ya no cumple los criterios de zona tensionada. Su menor
peso de la temporada es coherente con esa valoracion.
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La diferencia se mantiene al comparar solo las capitales con al menos cien anuncios de alquiler de
temporada: la mediana alcanza el 36,3 % de la oferta residencial en las capitales dedlaradas zona
tensionada, frente al 14,8 % en las no declaradas. Tanto en esta comparacion como en la que incluye
todas las capitales, las diferencias son estadisticamente significativas. En términos generales, las
capitales decdlaradas zona tensionada presentan una mayor presencia relativa del alquiler de
temporada que las no declaradas.

Grafico 8. El alquiler de temporadatiene un mayor

peso en las zonas tensionadas
Mediana de anuncios de temporada por cada 100 anuncios de alquiler residencial en
las capitales declaradas zona de mercado residencial tensionado y en el resto.
Resultados para el conjunto de las 53 capitales (9 declaradas) y paralas 28 con al
menos 100 anuncios de temporada (6 declaradas).
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Fuente: Elaboracion propia a partir de anuncios publicados en Idealista

Enlos precios, sin embargo, no se observa una diferencia estadisticamente significativa entre ambos
grupos. La diferencia mediana entre el precio por metro cuadrado del alquiler de temporaday el del
alquiler residencial es del 32 % en las capitales declaradas y del 2,0 % en las no declaradas. Aunque
la temporada resulta algo mas caraen la mayoria de los casos, los datos no permiten concluir que las
limitaciones aplicadas al alquiler residencial estén asociadas a un mayor diferencial de precios. Lo que
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sise observa es que el alquiler de temporada tiene un peso mucho mayor en la oferta de las capitales
declaradas.

Grafico9. No se aprecia una diferenciade precio

significativa entre las capitales declaradasy el resto
Diferencia porcentual entre el precio mediano por metro cuadrado del alquiler de
temporada y el residencial. Cada punto representa una capital. Las 28 capitales
con al menos 100 anuncios de temporada durante el semestre: 6 declaradas y 22
no declaradas.

Las Palmas de Gran Canaria
°

+20 %
Zaragoza
°
+15 %
Madrid®
o~
= Ba.rcelona
5 +10 %
a °
.0
9]
a ol®
()]
© ., o
o +5% San Sebastidn  Bjlbao
'O - - =
cC
v
9 | o ®
= ® Pamplona -
Vitoria-Gasteiz °
I e e e e R e T c ~®~—|m——-
° °
A Coruna
5% °
- 0
O ® pontevedra
°
Cadiz
Zona tensionada Resto
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Una posible explicacion de esta asociacion es que las capitales declaradas son también, en general,
mas caras. El alquiler residencial mediano es de 1.078 € al mes en las capitales declaradas, frente a los
850 € del resto, y las capitales con alquileres mas elevados tienden a presentar una mayor oferta de
alquiler de temporada en proporciona sumercado residencial (coeficiente de Spearman=0,48) ° Para
comprobar sila diferencia observada se debe al precio o a la dedlaracién, resulta necesario comparar
capitales de precio semejante. Si el precio fuese el Unico factor relevante, dos capitales con alquileres
parecidos deberfan presentar una oferta de temporada parecida, con independencia de que
estuvieran declaradas o no.

Los resultados apuntan en otra direccién: a igualdad de precio, la declaracién como zona tensionada
se asocia a una oferta de temporada en torno al doble, medida en proporcion al volumen de alquiler
residencial. Cuando el analisis se restringe a las capitales con al menos cien anuncios de temporada,
el precio deja de mostrar una relacién significativa y la declaracion se asocia a una oferta de
temporada unas 2,5 veces mayor, aunque con solo seis capitales declaradas en esa muestra el
resultado debe tomarse con cautela. La correlacidon positiva entre el tamano del mercado de
temporada y las ciudades declaradas como zona tensionada tampoco depende de las capitales
catalanas, donde la temporada ya tenia tope de renta durante el periodo analizado: sin ellas, la
mediana de las dedaradas es del 35]1 %, frente al 9,3 % en las no declaradas, y a igualdad de precio
su oferta de temporada es unas tres veces mayor.

Los ejemplos ayudan a ilustrar esta diferencia, tomando capitales declaradas fuera de Cataluna,
donde la temporada no tenia tope de renta. San Sebastian, con un alquiler residencial mediano de
1.434 € al mes, registra un 147 % de anuncios de temporada respecto a los residenciales, mientras
que Valencia y Madrid, no declaradas y con precios similares o superiores (1450 € y 1560 €), se
quedanenel 149 % v el 124 %. Del mismo modo, Pamplona, declarada, alcanza el 312 % con un
alquiler de 1100 €, frente al 9,0 % de Santa Cruz de Tenerife, no declarada, con 1110 €.

? Se utiliza el coeficiente de correlacion de Spearman, que compara la posicion relativa de las capitales en lugar
de sus valores, porgue es menos sensible a casos extremos como el de San Sebastian, donde los anuncios de
temporada superan en un 147 % a los residenciales. Con el coeficiente de Pearson, la asociacion es de 0,38 vy
cae a 0,29 al excluir San Sebastian; con el de Spearman apenas varia, de 0,48 a 0,45.
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Grafico10. A igual nivel de precio, las capitales

declaradas tiendenatener mas oferta de temporada
Precio mediano del alquiler residencial frente alos anuncios de temporada por
cada 100 residenciales, distinguiendo las capitales declaradas (escala logaritmica

en ambos ejes). Las rectas corresponden al modelo estimado en logaritmos.
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Fuente: Elaboracion propia a partir de anuncios publicados en Idealista

Esto no quiere decir que la declaracidon sea la causa de esa diferencia. La ley no atiende solo al precio:
también a cudnto pesa la vivienda sobre los ingresos de los hogares y a cémo ha evolucionado en los
ultimos anos, de modo que las capitales declaradas comparten rasgos que este analisis no recoge,
como la presidn turistica o el peso de la poblacién universitaria y de los trabajadores desplazados. Si
permite, en cambio, apuntar un mecanismo verosimil. La declaracion limita la renta de los nuevos
contratos de vivienda habitual, pero, hasta la reforma, dejaba fuera el alquiler de temporada, salvo
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en Cataluna desde enero de 2026 (Ley 11/2025). Para el arrendador que no desea quedar sujeto a ese
limite, cambiar la modalidad del contrato es una salida sencilla que no le exige modificar
sustancialmente el precio, y los datos muestran que, en conjunto, la temporada se anuncia apenas
algomas cara por metro cuadrado. Lo que cambia no es tanto cuanto se cobra como bajo qué régimen
se alquila. Esta interpretacion requiere una cautela adicional en Cataluna, donde la temporada no
vacacional ya estaba sujeta a lasreglas de renta del alquiler de vivienda durante el periodo analizado:
alli, sumayor peso no puede interpretarse por si solo como indicio de que sirviera para eludir esos
limites. Por eso el resultado se ha comprobado también sin las capitales catalanas, y en ese caso la
diferencia entre capitales declaradas y no declaradas es incluso mayor.

Una posible consecuencia de este mecanismo seria el desplazamiento de parte de la oferta hacia
modalidades no sujetas a las mismas limitaciones, reduciendo asi el alcance efectivo de la regulacion
del alquiler residencial. Cuanto mayor es la parte de la oferta que se acoge a férmulas no sujetas al
limite, amenos viviendas alcanzala norma. Los hogaresque acceden a estas viviendas pueden contar
con menos garantias contractuales que en el alquiler habitual, sin que los precios anunciados
permitan identificar, en términos generales, una compensacion econémica clara por esa diferencia.

El Real Decreto-ley 29/2026 actia precisamente sobre este mecanismo. Exige una causa real y
acreditable de desplazamiento y considera de vivienda habitual el contrato que no la tenga, de modo
que ya no es el inquilino quien debe probar que el contrato encubre una vivienda permanente, sino
el arrendador quien debe acreditar la causa de la temporalidad. Ademas, somete los contratos
temporales alrégimende rentas del arrendamiento de vivienda, incluidas las limitaciones de las zonas
tensionadas, como ya hacia Cataluna desde enero de 2026. Con ello suprime la ventaja que, segun
estos datos, podria explicar parte de sumayor peso en esas capitales. Sila norma se consolida y se
aplica de forma efectiva, cabria esperar que en los préximos meses se reduzca la distancia entre
capitales dedlaradas y no declaradas e incuso que parte de esa oferta vuelva a anunciarse como
alquiler residencial. Los datos de este informe, anteriores a la reforma, permitiran comprobarlo.
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I CONCLUSIONES E
IMPLICACIONES

El alquiler residencial no es la modalidad mayoritaria entre los anuncios de las capitales espanolas.
De los 381997 anuncios activos durante el periodo analizado, el 44,2 % corresponde a viviendas
completas en alquiler residencial, frente al 55,8 % de habitaciones y temporada, fundamentalmente
alquiler por habitaciones. No obstante, cuando el analisis se realiza sobre viviendas y no sobre
anuncios, el alquiler residencial sigue siendo la modalidad mayoritaria.

En el conjunto de las capitales se publican 18,4 anuncios de temporada por cada cien residenciales.
Sin embargo, el alquiler de temporada esta muy concentrado: Madrid y Barcelona rednen el 455 %
de todos los anuncios de temporada, y en dos capitales, San Sebastian y Cadiz, los anuncios de
temporada superan a los residenciales (el 1471 % y el 107,1 %, respectivamente). Tras ellas se sitdan
Santander (79,6 %) v Barcelona (67,5 %). El fendmeno no es predominante en todas las capitales,
pero si alcanza dimensiones muy elevadas en un nimero reducido de mercados urbanos.

Esa concentracion coincide en buena medida con la distribucion de las zonas declaradas de mercado
tensionado. En estas capitales, la mediana de anuncios de temporada equivale al 312 % de los
residenciales, frente al 9,3 % en las no declaradas. Ocho de las nueve capitales declaradas superan la
mediana de las no declaradas, y la diferencia se mantiene al comparar capitales de precio semejante:
a igualdad de precio, las capitales declaradas presentan en torno al doble de oferta de temporada en
proporcion a su mercado.

Ese mayor peso no viene acompanado de un precio sensiblemente mas alto: por metro cuadrado, la
temporada se anuncia de mediana un 2,2 % mas cara que el alquiler residencial, y esa diferencia no
es significativamente mayor en las zonas tensionadas. Lo que varia entre ambas modalidades no es
tanto el precio como el régimen aplicable al contrato: durante el periodo analizado, la temporada no
estaba sujeta a duracidn minima ni a prérrogas obligatorias, ni, salvo en Cataluna desde enero de
2026, a los limites de renta de las zonas tensionadas.

En conjunto, los datos son compatibles con la hipdtesis de que una parte de la oferta del alquiler de
temporada esté relacionada con la existencia de marcos reqgulatorios diferentes en ambas
modalidades. Sin embargo, los datos no permiten establecer una relacion causal ni descartar otras
explicaciones.
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El Real Decreto-ley 29/2026 tiene como objetivo corregir esa situacion. Al exigir una causa real y
acreditable de temporalidad, limitarla duracién y elencadenamiento de los contratos y someter estos
arrendamientos a determinadas garantiasy a los limites de renta del alquiler de vivienda, hace que
la proteccidn siga a la funcién que cumple la vivienda y no a la etiqueta del contrato. Si se aplica de
forma efectiva, podria contribuir a reducir el incentivo para anunciar como alquiler de temporada
viviendas destinadas en realidad a satisfacer necesidades de residencia permanente.

Su eficacia dependerd tanto de su consolidacion normativa (en el momento de redactar este informe
esta pendiente de convalidacion parlamentaria), como de que se compruebe en la practica que la
modalidad dedlarada se corresponde con el uso real del inmueble.

Este informe proporciona una linea de base para evaluarsus efectos. Los datos analizados, anteriores
a la entrada en vigor de la reforma, permiten establecer una situacién de referencia sobre el peso del
alquiler de temporada encada capitaly, en particular, enlas zonas declaradas de mercado tensionado.
Si la reforma alcanza sus objetivos, cabria esperar una reduccién del peso de la temporada,
especialmente en las zonas tensionadas, y que se acorte la distancia entre capitales declaradasy no
declaradas, mientras parte de esa oferta vuelve a anunciarse como alquiler residencial. La repeticion
de este mismo analisis con datos posteriores a su entrada en vigor permitird seguir la evolucién de
estas modalidades vy aportar evidencia para evaluar los efectos de la reforma.
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NOTA
METODOLOGICA

El 2mbito territorial comprende las cincuenta capitales de provincia, Ceuta, Melilla y Mérida. La base
empirica de este informe son los anuncios de alquiler publicados en el portal inmobiliario Idealista en
las 53 ciudades analizadas: Santiago de Compostela no se incluye por las razones explicadas en la
nota 2. Los datos recogen todos los anuncios activos en algin momento entre el 27 de marzo y el 2
de septiembre de 2026, con un registro por anuncio. Utilizar una ventana de 6 meses permite
minimizar el efecto estacional asociado a periodos mas cortos. El precio de cada anuncio es la media
de sus observaciones diarias. Se consideran viviendas de entre 15 y 1.000 m? y precios de entre 200
y 50.000 € mensuales. Se descartan ademas, en cada capital, los anuncios cuyo precio por metro
cuadrado se aleja de forma extrema de la media (mas de 1,96 desviaciones tipicas en logaritmos). Los
recuentos se calculan tras esa depuracion.

La obtencion de estos datos se ampara en la Directiva (UE) 2019/790 del Parlamento Europeoy del
Consejo, relativa a los derechos de autor y derechos afines en el mercado uUnico digital, y en su
transposicion al ordenamiento espanol mediante el Real Decreto-ley 24/2021, de 2 de noviembre,
concretamente en los preceptos que establecen la excepcidon de mineria de textos v datos con fines
de investigacion cientifica.

Se distinguen tres modalidades. El alquiler residencial comprende las viviendas completas ofrecidas
como vivienda habitual, sujetas ala Ley de Arrendamientos Urbanos. Elalquiler de temporada, objeto
de este informe, comprende las viviendas completas cuyos anuncios han sido identificados como
oferta temporal mediante el dasificador descrito a continuacién. El alquiler por habitaciones
comprende los anuncios de habitaciones individuales dentro de una vivienda compartida vy solo
interviene en el apartado 2, como parte del reparto del mercado.

La identificacion de la oferta de temporada merece detalle, dado que todos los resultados de este
informe dependen de esa dlasificacion. Esta se realiza mediante un clasificador basado enreglas que
analiza eltexto de cada anuncio. Como paso previo, se descartanlos anuncios que no incluyen ningun
término relacionado con la duracion. Los anuncios restantes se evallian en cuatro niveles de decision,
por orden de prioridad: cada nivel se aplica solo si el anterior no ha permitido determinar la categoria
correspondiente.
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Nivel1— evidencia inequivoca de temporalidad: corta temporada o estancia, 11 meses, curso
escolar o académico, Erasmus, de septiembre a junio, hasta junio o julio, por semanas, quincenas
0 noches, alquiler vacacional, corto plazo, media estancia, no renovable.

Nivel 2 — marcadores de alquiler residencial: larga temporada, estancia o duracion; «no es
temporada»; contrato indefinido, salvo que aparezcan negados.

Nivel 3 — términos genéricos de temporalidad: temporada, alquiler temporal, profesores o
trabajadores desplazados, estancias cortas, contratos de entre 1y 11 meses, disponibilidad limitada
a meses concretos.

Nivel 4 — expresiones cuantificadas de duracion: maximo o minimo de N meses,de Xa'Y
meses, rangos entre meses.

Los anuncios que no activan ningun nivelse dasifican como residenciales. La categoria de temporada
incluye, por tanto, también el alquiler vacacional por semanas o quincenas. Como comprobacion de
robustez se aplicd una version alternativa del dasificador, con reglas ampliadas, tratamiento de
negaciones y términos en catalan e inglés. Esa version discrepa en 672 anuncios v altera el volumen
de temporada en un +05 % neto. Ello sugiere que la estimacion es, si acaso, ligeramente
conservadora, algo coherente con el hecho de que los anuncios que no mencionan su duracion se
clasifican como residenciales aunque se alquilen por meses. Se ha mantenido el clasificador original
porque las reglas adicionales apenas modifican el resultado, anaden riesgo de errores de clasificacion
y restarian comparabilidad con el resto de informes de la coleccion.

El nimero de viviendas compartidas se estima sumando, para cada anuncio de habitacion, el inverso
del nimero de dormitorios del piso: un piso de tres dormitorios con sus tres habitaciones anunciadas
cuenta como una vivienda. Se obtienen asi 47.063 viviendas, redondeadas a 47100, lo que equivale a
una media de 3,9 dormitorios por piso compartido. Sobre esa cifra se calcula el reparto en viviendas
del apartado 2 (68,4 % residencial, 19,1 % compartidas vy 12,5 % de temporada).

Las cifras describen la oferta que se anuncia y el precio al que se pide, no los contratos efectivamente
firmados ni las rentas finalmente pagadas. Los indicadores de volumen se expresan como porcentaje
sobre elalquiler residencial de la misma ciudad: un valor del 40 % significa que por cada cien anuncios
de alquiler residencial se publican cuarenta de temporada. Esta expresion relativa permite comparar
capitales de tamanos muy distintos sin que la diferencia de escala del mercado distorsione la lectura.

Los precios se depuran antes de agregarlos, para evitar que el segmento de lujo v los errores de
publicacion distorsionen la imagen de la vivienda accesible, y se agregan mediante la mediana
estricta, el percentil 50. Todas las referencias a precios de este informe son, en consecuencia,
medianas. La comparacidnde precios se presenta como diferencia porcentual entre el precio mediano
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por metro cuadrado de la temporada y el del alquiler residencial en la misma ciudad, tanto en el
conjunto de las capitales como enla comparacion de las zonas tensionadas. Se ha preferido al predo
mensual porque en varias capitales las viviendas de temporada tienen un tamano distinto de las
residenciales, mas pequenas en unas y mas grandes en otras, de modo que la comparacion mensual
mezcla precio y superficie. La diferencia de tamano citada en el apartado 4 se mide directamente
como el cociente entre la superficie mediana de los anuncios de temporada vy la de los residenciales
en cada capital. Como las superficies anunciadas tienden a concentrarse en cifras redondas, las
diferencias pequenas deben leerse con cautela. El anexo recoge ambas primas, tanto mensual como
por metro cuadrado. En el conjunto de las 28 capitales, la temporada es mas cara por metro cuadrado
en 18, con una mediana del 2,2 % (prueba de Wilcoxon de rangos con signo, p = 0,048).

Los indicadores de precio se calculan Unicamente en las capitales con un minimo de cien anuncios de
temporada en los seis meses analizados, lo que sitta el cdlculo sobre veintiocho capitales. Sin ese
requisito, la clasificacién de las primas incluiria capitales con unas pocas decenas de anuncios, cuyas
estimaciones pueden ser mas sensibles a las caracteristicas de los anuncios incluidos. Los indicadores
de volumenno estansujetos a esta restriccion, puesto que la escasez de oferta constituye ensimisma
un resultado.

Las relaciones entre indicadores se miden mediante el coeficiente de correlacién de Spearman sobre
las capitales con dato, menos sensible a valores extremos que el de Pearson. La asociacion entre el
precio residencial y el peso de la temporada es de 0,48 (p < 0,007), y se mantiene al excluir San
Sebastian (0,45; p < 0,001). La diferencia de precio por metro cuadrado no se asocia de forma
significativa con elnimero de anuncios de temporada (0,14; p = 0,48), pero sicon el precio del alquiler
residencial (0,54; p = 0,003).

Los contrastes del apartado 5 se realizan mediante la prueba de Wilcoxon de sumade rangos, en su
version bilateral, que compara la posicion relativa de las capitales declaradas y las no declaradas en
cada indicador. Se ha preferido a la comparacion de medias porque el grupo de capitales declaradas
es reducido —nueve en la muestra completa y seis en la restringida— y no se sostiene el supuesto
de normalidad que dicha prueba exige. Una diferencia se considera estadisticamente significativa
cuando el valor p queda por debajo de 0,05. En el peso de la temporada, el valor p es de 0,002 enla
muestra completa y de 0,010 en la restringida, con una delta de Cliff de 0,65y 0,68. En la diferencia
de precio por metro cuadrado, la diferencia no es significativa (p = 0,58).

Para comprobar sila condicién de zona tensionada aporta informacién mas alla del nivel de precios
se ha estimado un modelo de regresién lineal en logaritmos que explica el peso de la temporada a
partir del precio del alquiler residencial y de una variable que indica sila capital estd declarada, con
errores estandar robustos a heterocedasticidad (HC3). En la muestra completa, a igualdad de precio,
la condicién de zona tensionada se asocia, en el modelo estimado, con un peso relativo de la
temporada 2,07 veces mayor (p = 0,017), y el precio también resulta significativo (elasticidad de 1,36;
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p = 0,002). En la restringida, la condicion de zona tensionada se asocia con un peso relativo de la
temporada 2,46 veces mayor (p = 0,009) y el precio deja de ser significativo (p = 0,32). Se descarta la
estimacion en niveles porque su resultado depende de San Sebastidn, una observaciéon con una
influencia muy elevada (distancia de Cook de 1,0), y deja de ser significativo con errores robustos (p
= 0/13). Si se excluyen las cuatro capitales catalanas, donde la temporada no vacacional estaba sujeta
al tope de renta desde enero de 2026, el efecto de la dedlaracién es de 3,04 veces (p = 0,002), vy la
diferencia entre grupos se mantiene enla prueba de Wilcoxon (p = 0,003; delta de Cliff de 0,83). Dado
el reducido tamano del grupo de capitales declaradas, estos contrastes deben interpretarse como
indicativos y no como estimaciones precisas.

Deben tenerse presentes las siguientes limitaciones. En primer lugar, los datos proceden de anuncios
y describen la oferta v el precio solicitado, no los contratos formalizados ni las rentas finalmente
pagadas. En segundo lugar, la identificacién de la temporada depende del contenido del texto de
cada anuncio, de modo que una vivienda anunciada sinreferencia ala temporalidad puede clasificarse
como residencial aunque, en la practica, se alquile por meses.

Asimismo, las medianas de precio por metro cuadrado corrigen las diferencias de superficie, pero no
estan ajustadas por caracteristicas de la vivienda como el estado de conservacion, el equipamiento o
la localizacién dentro de la ciudad. Los datos cubren un semestrey no un ano completo, por lo que
no permiten valorar posibles variaciones estacionales.

El ambito se limita a las 50 capitales de provincia, las dos ciudades autdnomas y Mérida, quedando
fuera municipios turisticos costeros e insulares de gran relevancia para el alquiler de temporada.
Ademas, al tratarse del acumulado de un semestre, una misma vivienda de temporada que se vuelve
a alquilar puede aparecer mas de una vez, por lo que el peso de la temporada en anuncios puede ser
algo superior a su peso en el parque de vivienda disponible.

Ademas, la categoria de temporada incluye modalidades de alquiler vacacional por semanas o
quincenas, que no constituyen una alternativa al alquiler residencial, y el dasificador principal no
incluye términos en cataldn, lo que podria infravalorar la temporada en las cuatro capitales catalanas.

Finalmente, las diferencias pequenas deben interpretarse con prudencia; su precision no puede
establecerse Unicamente a partir del nimero de anuncios.
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ANEXO.
RESULTADOS POR
CAPITAL

La tabla recoge los principales indicadores del alquiler de temporada para las cincuenta y tres
capitales, ordenadas de mayor a menor peso de la temporada. La primera columna expresa cuantos
anuncios de temporada se publican por cada cien de alquiler residencial. Las columnas de precio y de
prima o diferencia de precio figuran como no disponibles en las capitales sin oferta suficiente para
calcular una mediana robusta. Las capitales declaradas zona de mercado residencial tensionado se
senalan con un asterisco.

Precio Precio

. Temporada (% . . Diferencia Diferencia  Diferencia por

sl resid.) L e mensual (%) mensual (€) m?2 (%)
(€/mes) (€/mes)

San Sebastian * 1471 1434 1.580 10,2 146 43
Cadiz 1071 900 850 -56 -50 -6,/
Santander 79,6 949 887 -6,6 -62 -53
Barcelona * 67,5 1740 1.650 -52 -90 10,5
Almeria 45 4 850 799 -6,0 -51 -29
Oviedo 38,5 850 900 59 50 18
Bilbao * 37,5 1.300 1.350 38 50 42
A Coruna * 35,1 900 900 0,0 0 -11
Pamplona * 312 1100 1100 0,0 0 2]
Malaga 243 1.258 1.246 -1,0 -12 0,5
Alicante 226 1200 1200 0,0 0 6,6
Pontevedra 225 850 900 59 50 -S54
Vitoria-Gasteiz * 2.4 1.043 1200 151 158 14
Soria 19,7 800 nd. nd. n.d. nd.
Huelva 193 850 855 0,6 5 -45
Girona * 18,2 1.078 n.d. n.d. nd. n.d.
Teruel 18,1 800 n.d. nd. nd. n.d.
Tarragona * 173 900 n.d. n.d. nd. n.d.
Las Palmas de 16,2 1.006 1.029 22 22 212
Gran Canaria
Sevilla 16,1 1.000 1.048 48 48 56
Valencia 149 1.450 1370 -55 -80 2.2
Palma de Mallorca 14,7 1.842 1950 58 108 91
Granada 135 900 900 0,0 0 -0,6
Cuenca 127 790 nd. nd. n.d. nd.
Madrid 124 1.560 1725 10,6 165 12,5
Huesca 1,7 800 nd. nd. n.d. nd.
Burgos 16 850 850 0,0 0 28
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Precio Precio

Cabi Temporada (% . A Diferencia Diferencia  Diferencia por
apital A residencial temporada 5 o
resid.) (€/mes) (€/mes) mensual (%) mensual (€) m? (%)
Badajoz 13 694 800 15,3 106 29
Avila 12 750 nd. n.d. nd. n.d.
Jaén 95 700 710 14 10 11
Santa Cruz de 9,0 1110 1100 -09 -10 7
Tenerife
Cérdoba 8,3 750 750 0,0 0 2,7
Castelldn de la 76 850 n.d. nd. n.d. nd.
Plana
Ourense 75 720 n.d. nd. nd. n.d.
Salamanca 74 900 900 0,0 0 -02
Toledo 69 900 nd. nd. n.d. nd.
Murcia 6,8 838 900 75 63 -39
Lugo 6,7 750 nd. nd. n.d. nd.
Lleida * 6,1 800 n.d. nd. n.d. nd.
Logrono 59 800 n.d. n.d. n.d. n.d.
Palencia 5,6 650 nd. n.d. nd. n.d.
Caceres 54 700 n.d. nd. nd. n.d.
Ledn 53 786 n.d. n.d. n.d. n.d.
Zamora 52 700 nd. nd. n.d. nd.
Albacete 50 850 n.d. nd. n.d. nd.
Zaragoza 49 900 1.200 B3 300 16,8
Segovia 4,6 1.080 nd. n.d. nd. nd.
Valladolid 43 800 n.d. nd. nd. n.d.
Melilla 42 850 n.d. n.d. n.d. n.d.
Ciudad Real 39 700 nd. nd. n.d. nd.
Ceuta 38 1.028 n.d. nd. n.d. nd.
Guadalajara 36 950 nd. nd. nd. nd.
Mérida 36 600 nd nd. nd nd.

* Capital declarada zona de mercado residencial tensionado. n.d.: oferta insuficiente para calcular un precio fiable (menos de 100 anuncios de
temporada en el periodo analizado). Fuente: Elaboracion propia a partir de anuncios publicados en Idealista
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